Stadt Hartha

Gestaltungssatzung
Erweiterungsgebiet des Sanierungsgebietes , Stadtkern’

Praambel

Auf der Grundlage des § 4 der Sachsischen Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.03.2003 (SachsGVBL.s.55), berichtigt am 25.04.2003 (SachsGVBL.S.159) und des § 89 der
Sachsischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Mai 2004 (SachsGVBL.S.220)
hat der Stadtrat der Stadt Hartha am 3. Februar 2005 in &ffentlicher Sitzung folgende értliche Bauvor-
schrift als Satzung beschlossen.

Ziel und Zweck

Die Gestaltungsrichtlinie soll fur die Stadt Hartha gewdhrleisten, dass auch fir das Erweiterungsgebiet
des Sanierungsgebietes ,Stadtkern” Rucksicht auf den historischen Bestand und die ortstypischen
Gestaltungsmerkmale genommen wird. Im urspringlichen Sanierungsgebiet ,Stadtkern” findet die
Gestaltungssatzung fur den Teilbereich Markt Anwendung.

Es geht dabei nicht um das Einfrieren oder Konservieren dieses Zustandes, sondern um eine ange-
messene Bericksichtigung der baulichen Gegebenheiten und um eine sich aus dieser Substanz her-
aus entwickelte Stadt, die den historischen Hintergrund mit den Anforderungen und Winschen, die
an eine moderne Lebensqualitat geknipft werden, verbinden.

Die Stadt Hartha hat die Erweiterung des Sanierungsgebietes beschlossen, um eine gezielte stadte-
bauliche Entwicklung auch in diesem Bereich zu sichern.

Um dieses Ziel umzusetzen, bedarf es der Beachtung bestimmter, auf die Stadt Hartha zuge-
schnittener Regelungen, die zwar den Gestaltungsdrang des Einzelnen unter Umsténden ein-
schranken, die aber notwendig sind, wenn es um die Stadt als Gesamtheit geht.

§1
RaGumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung ist im als Anlage 1 beigefigten Lageplan ausgewiesen. Er grenzt
mit seinen Grundsticken dstlich und westlich an das bestehende Sanierungsgebiet ,Stadtkern” an.

§2
Sachlicher Geltungsbereich

Alle bauliche Anlagen im Geltungsbereich der Satzung sind so zu behandeln, dass der stadtebauliche
und gestalterische Zusammenhang mit dem historischen Bestand gewdhrleistet wird.

Der sachliche Geltungsbereich umfasst alle baugenehmigungspflichtigen und baugenehmigungs-
freien Vorhaben im Geltungsbereich der Satzung.
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§3
Baukorper

Die bisher bestehende StraBenflucht der Geb&ude ist zu erhalten bzw. bei kinftigen baulichen
MaBnahmen wieder aufzunehmen.

Werden benachbarte Gebdude baulich verandert oder durch Neubauten ersetzt, dirfen diese in
der Fassade und im Dach nicht zusammengezogen werden. Im Regelfall sollen sie als Einzelge-
bdude erkennbar sein.

Die bisherigen Firstrichtungen und Dachneigungen sollen beibehalten bleiben.

Benachbarte Baukérper sollen sich durch differenzierte Trauf-, Gesims-, Brustungs- oder Sturz-
héhen voneinander abheben, die Einheitlichkeit der Gestaltungselemente darf dadurch nicht ver-
loren gehen.

Der StraBe abgewandte Gebdudefronten kénnen im Rahmen von Umbau-, Sanierungs- und In-
standhaltungsarbeiten gestalterisch in Einklang mit der benachbarten Bebauung verandert wer-
den, wenn das Gebdude kein Denkmal ist.

Als Terrasse genutzte Dachflachen von Anbauten sind nur zuldssig, wenn sie von &ffentlichen
Verkehrsflachen aus nicht eingesehen werden kénnen.

Dachdeckung, Dachform, Dachaufbauten

Dachform und Dachneigung haben sich am historischen Bestand zu orientieren. Die Dacher sind
als symmetrisch geneigte Satteldacher auszufohren. Die Dachneigung muss > 45° betragen.
Ausnahmen sind méglich, wenn keine stadtebaulichen Grinde entgegenstehen.

StraBenseitig sind Dacheinschnitte unzuldssig.

Liegende Dachfenster an der Vorderseite sind nur bis 0,4 m? Glasflache erlaubt.

Dachaufbauten dirfen die Grundform der Décher nicht beeinflussen und diese nicht als Vollge-
schoss erscheinen lassen.

Die Breite der Gauben soll die Halfte der jeweiligen Trauflange nicht Uberschreiten. Der Abstand
zur Giebelwand soll 1 m nicht unterschreiten.

Zulassige Dachdeckungen sind:

a) Naturrote unglasierte Bieberschwanzdoppeldeckung
b) Naturschiefer(blauschwarz)
c Hochwertiger Kunstschiefer{dunkelgrau)

Einzelantennen und Spiegel sind auf der StraBenseite unzulassig. Gemeinschaftsanlagen sind
anzustreben.
Solaranlagen auf der StraBenseite sind méglich, wenn das Stadtbild nicht gestort wird.

§5
Fassadengestaltung

Im Erdgeschoss soll der Wandanteil 20 % nicht unterschreiten.

Fassaden von Neubauten sind in Anlehnung an die bauliche historische Umgebung ent-
sprechend zu gliedern.

Wandauflésungen an der GebaudestraBenseite durch vorstehende oder eingeschnitiene Bau-
teile, wie Erker, Balkone sind zu vermeiden.

Fassadenverkleidungen aus glattem, poliertem, glanzendem fremden Material sind unzuldssig
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Vorhandene Fensterprofilierungen, wie Gesimse, Bénder, und Llisenen, Fenster- und Turein-
fassungen sind zu erhalten bzw. wieder herzustellen. Zumindest sind Fensteréffnungen mit um-
laufenden Faschen zu versehen (mindestens 10 cm, hochstens15 cm dick)

AuBenwandflachen sind mit kleinstrukturiertem Putz zu versehen.

MaBnahmen des Warmeschutzes an der AuBenfassade sind méglich, wenn der historische Cha-
rakter des Gebdudes bestehen bleibt.

Offnungen fur Be- und Entliftungsanlagen sind nur auf der StraBe abgewanden Seite zulassig.
Ausnahmen kénnen nur gestattet werden, wenn das Stadtbild nicht beeintréchtigt wird.
Sockelflidchen der Gebdude sind zu putzen oder in ortsiblichen Naturstein (Porphyr, Sandstein
und Granif) zu versehen. Das Anbringen von Fliesen ist unzuldssig. Das gilt auch fir die Gestal-
tung der Stufenanlagen in den von der StraBe einsehbaren Hauseingdngen.

§6
Fenster und AuBentiren

Fenster sind als stehende (rechteckige) Formate auszubilden, die historisch vorhandene Fenster-
teilung ist beizubehalten bzw. wieder herzustellen.

Der Anteil der Wandéffnungen im Verhaltnis zur Gesamtwandflache haben sich am Vorbild der
vorhandenen Fassadengestaltung zu orientieren.

Die Fenster sind vorzugsweise in Holzbauweise herzustellen. Kunststofffenster sind auch moglich.
Die Farbe der Fenster ist mit der Fassadenfarbe abzustimmen.

Fenster mit Gber 0,80cm Hoéhe sind zu gliedern. Sprossung ist mindestens auBen aufgesetzt
auszufUhren.

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig. Sie sind in GroBe und Proportion auf das Ge-
baude abzustimmen und. Vorzugsweise sind stehende Formate zu verwenden.

Toren und Tore sind in Form, Material und Gliederung an historische Vorbilder der Umgebung
anzugleichen. Typisch sind fir unsere Innenstadt profilierte Holztiren und -fore.

§7
Sonnen- und Wetterschutzanlagen

Vorhandene Fensterldden sind zu belassen bzw. zu erneuern.

Rollladen, Jalousien und Markisen sind auf der StraBenseite der Wohngebdude unzuldssig. Roll-
laden sind im Ausnahmefall auf der StraBenseite zulassig, wenn der Rollladenkasten hinter dem
Sturz eingebaut wird.

Baldachine werden ausnahmsweise genehmigt, wenn das StraBenbild nicht gestort wird.

Bei der Farbauswahl soll auf die Fassadenfarbe Bezug genommen werden. Grelle Farbtone sind
auszuschlieBen.

§8
Farbe und Materialien

Die zu verwendenden Materialien sind vom historischen Bestand abzuleiten.

Die Farbgebung ist innerhalb des StraBenbildes abzustimmen.

Intensive und grelle Putzfarben sind zu vermeiden.

Der Farbleitplan fur die Karl- Marx- StraBe und die Steinaer Sirafe ist Bestandteil der Gestaltungs-
satzung. Er ist einzuhalten.
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§9
Werbeanlagen

(11 Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss zuldssig.
(2) In der Art der Gestaltung, dem MaBstab, dem Material und der Farbe sind Werbeanlagen der
Fassade anzupassen.
(3) Zuldssige Werbeanlagen sind:
1. aufPutz gemalte und in Putz gekratzte Sgrafitto-Schrift,
2. schmiedeeiserne oder sonstige nicht transparente Buchstaben, einzeln mit und ohne Hinter-
leuchtung,
3. schmiedeeiserne Ausleger,
4. aufTafeln gemalte Schriften im Ausnahmefall.
Die Werbeanlagen dirfen mit Punktleuchten angeleuchtet werden.
(4) Leuchtreklame und bewegliche Leuchtschriften sind nicht zuldssig.
(5) Zulassige Mal3e:
1. Hohe von Schriften, Zeichen und Symbolen héchstens 40 cm,
2. Werbeanlagen sollen mindestens 10 cm Abstand zu waagerechten Gliederungselementen
der Fassade und mindestens 50cm zu vertikalen Gebdudekanten aufweisen.

§10
Abweichungen

Befreiungen von den Vorschriften dieser Satzung kdnnen erteilt werden, wenn

1. eine Beeintrdchtigung des historischen Stadtbildes nicht entsteht

2. offentliche belange diese Abweichung erfordern

3. die Einhaltung zu einer unbeabsichtigten Harte fihren wirde und die Abweichung zu den mit den
Grundsatzen dieser Satzung vereinbar ist.

§n
Ordnungswidrigkeiten

VerstdBe gegen die Vorschriften dieser Satzung stellen gemaB § 87 Abs.1 Nr.1 der Sachsischen Bau-
ordnung eine Ordnungswidrigkeit dar.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemaB § 87 Abs.3 mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden.

§12
Inkrofttreten

Die Gestaltungssatzung tritt am Tage nach seiner Bekanntmachung in Kraft.

Hartha, den 18. Mai 2005

/Z”la \’/L

Herbst
BUrgermeister
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Hinweis nach § 4 Abs. 4 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SdchsGemO)

Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der SéchsGemO zustandegekommen sind, gelten ein
Jahr nach ihrer Bekanntmachung als von Anfang an gultig zustandegekommen.
Dies gilt nicht, wenn

1.
2.

3.
4.

die Ausfertigung der Satzung nicht oder fehlerhaft erfolgt ist,

Vorschriften Gber die Offentlichkeit der Sitzungen, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung

verletzt worden sind,

der Burgermeister dem Beschluss nach § 52 Abs. 2 wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat,

vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist

a) die Rechtsaufsichtsbehérde den Beschluss beanstandet hat
oder

b) die Verletzung der Verfahrens - oder Formvorschrift gegeniber der Gemeinde unter Bezeichnung des
Sachverhalts, der die Verletzung begrinden soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.

Ist eine Verletzung nach Satz 2 Nr. 3 oder 4 geltend gemacht worden, so kann auch nach Ablauf der in Satz 1 genannten Frist
jedermann diese Verletzung geltend machen. Sétze 1 bis 3 sind nur anzuwenden, wenn bei der Bekanntmachung der
Satzung auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und die
Rechtsfolgen hingewiesen worden ist.
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